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Centrum experimentalniho divadla, prispévkova organizace
sidlo: Zelny trh 294/9, 602 00 Brno

1CO: 00400921

DIC: CZ00400921

vyhlaSuje

v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, zejména § 1731-1735, § 1740 anasl. a § 1770-1772

NABIDKOVE RiZENI

na pronajem prostor slouzicich k podnikani
v objektu Centra experimentalniho divadla, p.o., na adrese Zelny trh 9, Brno

Centrum experimentalniho divadla, p.o.
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PODMINKY NABIDKOVEHO RIZENI

1. Vyhlasovatel

Centrum experimentalniho divadla, prispévkova organizace, se sidlem Zelny trh 294/9, 602 00 Brno

IC: 00400921, DIC: CZ00400921, Spisova znacka vedena u rejstiikového soudu v Brn& Pr. 29, zastoupena
feditelem Janem Burikem, (dale jen ,,vyhlasovatel“, ,,CED®, ,pronajimatel” nebo ,,divadlo), vyhlasuje
nabidkové fizeni na pronajem prostor slouZzicich k podnikani.

(dale jen ,,tizeni®)

Toto nabidkové fizeni neni postupem dle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ani dle zdkona ¢. 134/2016 Sb., o
zadavani vefejnych zakazek, a tidi se vylucné prislusSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, zejména § 1731-1735, § 1740 anasl. a § 1770-1772.

2. Ucastnik
Zpisobilym tcastnikem je tuzemska fyzicka nebo pravnicka osoba-uchaze¢, ktery:

(a) doda vsechny pozadované podklady dle pokynti v této dokumentaci a splni podminky fizeni;

(b)nebyl v zemi svého sidla v poslednich péti letech pted zahdjenim soutéze pravomocné odsouzen pro
trestny €in;

(c) ktery neméa v Ceské republice nebo v zemi svého sidla v evidenci dani zachycen splatny dafiovy
nedoplatek; nedoplatek na pojistném nebo na penale na vefejné zdravotni pojisténi; nedoplatek na
pojistném nebo na penale na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti;

(d) ktery neni v likvidaci, vii¢i kterému nebylo vydano rozhodnuti o upadku, vi¢i némuZz nebyla natfizena
nucena sprava podle jiného pravniho ptedpisu nebo, ktery neni v obdobné situaci podle pravniho fadu
zem¢ sidla navrhovatele.

Vyse uvedené skutecnosti prokaze ucastnik Cestnym(i) prohlasenim(i) podepsanym(i) opravnénou osobou
jednat jménem ucastnika ¢i osobou zmocnénou k takovému jednani. Vzor Cestného prohlaseni tvori Prilohu €.
4 této dokumentace. Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo uvedené skutecnosti ovefit.

3. Predmét Fizeni

Predmétem fizeni je podani nabidky na pronajem prostoru slouziciho k podnikani pro provoz obcerstveni pro
vetejnost a navstévniky Divadla Husa na provazku v objektu CED na adrese Zelny trh 9, Brno 602 00. Objekt
se sklada z Domu pant z Fanalu, budovy Nové scény Divadla Husa na provazku a vnitiniho nadvoii -
Alzbétinské scény, ktera se nachazi mezi obéma budovami. Blizsi specifikace pfedmétu pronajmu je uvedena
nize.

Centrum experimentalniho divadla, p.o. 2126
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4. Piedmét pronajmu
Vyhlasovatel nabizi prostory slouzici podnikani v prvnim nadzemnim podlazi objektu CED v ulici Zelny trh,
¢p. 9, o celkove vyméie 267,70 m2 (dale také jen ,prostor). Piehled ploch a dispozi¢ni feSeni pfedmétu

najmu jsou uvedeny v Ptiloze €. 1 této dokumentace.

a) Prostory slouzici podnikani o celkové vyméie 99,70 m? (vnitini prostory - celorocni provoz).

C. mistnosti zpusob uziti Vyméra v m?
01.1.05 Bar - hospoda

41,10
01.1.04 Bar - sezeni 27,40
01.1.06 Sklad piva 4,00
- Bufet - divadlo 8,80
02.1.11 Ptipravna 12,90
02.1.06-07 Satna a WC pro personal 5,50
Celkem 99,70

b) Prostory slouZici podnikani o celkové vyméie 168 m? (Alzbétinska scéna/dvorek — sezénni provoz).

C. mistnosti zpisob uZiti Vyméra v m?
Dvorek - letni zahradka 168,00
Celkem 168,00

Prostory jsou pfistupné piimo z ulice Petrskd a ze Zelného trhu, Brno. Prostory se nachézeji v zoné s
dopravnim omezenim. Pro zasobovani je pfistup z komunikace Petrska. Pfijezd motorovymi vozidly pro
zasobovani je mozny v souladu s platnym nafizenim Magistratu mésta Brna.

Prostory jsou svym stavebnim ucelem zptisobilé k zamyslenému uZzivani.

Prostory jsou kapacitn€¢ dimenzovany na cca 70 mist k sezeni ve vnitini Casti a cca 60 mist k sezeni na letni
zahradce.

5. Vybaveni prostor

Predmét najmu je vybaven standardnim technickym vybavenim budov: elektroinstalaci, zdravotné technickou
instalaci (vnitini kanalizace, vnitfni vodovod, zafizovaci pfedméty a armatury, piipojkami pro pitnou vodu,
dalkovody pro teplo) a dale EPS — hlasi¢em elektro-pozarni signalizace. K prostoru nalezi Satna/sklad a WC
pro personal.

Pronajimané prostory jsou ¢aste¢né vybavené mobilidafem. Seznam vybaveni prostor:

Interiér: Hospoda — barovy pult komplet v¢. chladiciho napojového stolu

Interiér: Hospoda — vysoka chladici vitrina (dfevo/sklo)

Interiér: Hospoda — stoly, lavice, svitidla,

Interiér: Pripravna —s piipojkami siti (voda, elektfina, diez, odpady), prostor k dovybaveni

Centrum experimentalniho divadla, p.o.
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Interiér: Sklad/Satna + WC pro personal
Exteriér: Dvorek — terasa s podiem, barovy pult, odkladaci pult, ptipojky (voda, elektfina, odpady)

Budouci najemce vybavi prostory potiebnym gastronomickym zafizenim, technologiemi a mobilidfem, zajisti
jeho servis a udrzbu, a to vSe na své naklady.

6. Utel a podminky vyuZiti:

Provoz obcerstveni se zazemim pro vefejnost a navstévniky divadla a bufetu ve foyeru divadla. Najemce bude
zajist'ovat pii akcich konanych CED ob¢erstveni pro hosty a zaméstnance.

Vateni neni v pronajimanych prostorach umoznéno, a proto je v piipad¢ z4jmu nezbytné zajistit zdsobovani
jinym zptsobem. Najemce bude zajistovat studenou kuchyni pro hosty a zaméstnance v ramci celé oteviraci
doby.

Pronajimané prostory 1ze pouZit k jinym Gc¢eliim jen po domluvé s vyhlasovatelem.

7. Predpokladana doba najmu

Vyhlasovatel pozaduje uzavieni smlouvy o najmu na dobu neurcitou s 3-mési¢ni vypovédni lhitou s tim, Ze
prvni den doby najmu se piedpoklada od 17. 8. 2026 a bude smluvné upraven v najemni smlouvé.
Predpokladané datum pfevzeti pfedmétu najmu Gcastnikem: 17. 8. 2026.

Nejzazsi poZzadované datum zahdjeni provozu: 1. 9. 2026.

Termin zahéjeni provozu je jednim z kritérif pfi vybéru budouciho ndjemce.

8. Predpokliadana provozni doba:

Minimalni oteviraci doba ve dnech: pondéli az patek 13:00 — 24:00 hod,
sobota 15:00 — 24:00 hod
nedéle 15:00 — 22:00 hod.
Maximalni oteviraci doba ve dnech: pondéli — nedéle 9:00 — 03:00 hod.

Dle pokyni CED muze byt provozni doba upravena s ohledem na program CED. O programu v mésicich
cervenec — srpen bude CED informovat najemce vzdy do 31. 3. daného roku. O programu v ostatnich mésicich
bude CED informovat najemce vzdy do 15. dne pfedchoziho mésice spolu s konkrétnimi pozadavky smérem k
provozu obcerstveni. Pfipadné aktudlni potieby budou feSeny operativné dle dohody s nidjemcem. Uchazec
v najemni smlouvé vyslovuje souhlas se zménou oteviraci doby po domluvé dle potieb CED.

Letni zahradku/dvorek je mozné v plném provoznim rezimu provozovat pouze v letnich mésicich (Cervenec
— srpen). V dubnu, kvétnu, ¢ervnu, zafi a fijnu je mozné letni zahradku provozovat dle vhodnosti pocasi, po
domluvé s pronajimatelem pouze za respektovani provoznich pozadavkil pronajimatele objektu. Termin
zahajeni a ukonceni provozu letni zahradky je zavisly na provozu CED a jeho hracim programu a je stanoven
po domluvé s pronajimatelem. Na letni zahradce neni mozné po 22 hod. provozovat jakékoliv hudebni ¢i
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jiné produkce. Najemce je povinen zajistit fungovani letni zahradky a venkovniho baru pii kulturnich akcich
potadanych CED.

Néjemce bude provozovat bufet ve foyer divadla. Bufet bude otevien vzdy 30 min pred zaatkem predstaveni
¢i pfedem avizované akce potadané CED a dale o prestavce. Najemce zajisti studené alkoholické i
nealkoholické napoje, teplé napoje, studenou kuchyni a drobné obcerstveni pro hosty divadla.

9. Najemné a naklady spojené s pronajmem

Minimalni najemné za uzivani prostor ¢ini 45 000 K¢ a vice (dle nabidky konkrétniho uchazece).

Jedna se o dlouhodoby prondjem. Najemné je tedy osvobozené od dané z ptidané hodnoty (dale jen DPH) dle
§ 56a odst. 3 z. €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni (dale jen ZDPH).

Néjemné se meziro¢n€ indexuje. Prvni indexace prob&hne po 1. lednu 2027.

N4jemce plati nad ramec najemného zalohové platby za sluzby spojené s pronajmem ve vysi 6 000 K¢ mésicné
vcetné DPH. Zalohy jsou zi¢tovatelné jednou ro¢n€ v navaznosti na vyuctovani dodavatelt sluzeb.

Mimo vySe uvedené pronajimatel nijemci mésicné prefakturovava spotiebu elektrické energie dle skutecné
spotieby (zavisi na odbéru, aktudln€ v primeéru cca 15.000 K& mésicn¢)

10. Prohlidka prostor

Prohlidky prostor se uskutecni po zvefejnéni fizeni, pfed terminem podani nabidek uchazecl. Prohlidky
prostoru jsou mozné dne 15. 12. 2025 (9:30 az 13:30) a dne 13. 1. 2026 (9:30 az 13:30). Na prohlidku je nutné
se registrovat emailem na adrese: ondrova@provazek.cz , minimaln€ 1 den pfede dnem prohlidky do 17:00
hod. Vyhlasovatel ma pravo vypsat dalsi prohlidkové terminy v ptipadé vétSiho poctu zajemcl. Na tyto se
bude mozné piipadné prihlasit individualng.

11. Podani nabidek

Nabidka bude zpracovana v &eském jazyce. Ucastnici doruéi své nabidky timto zptisobem:

Elektronickou postou (e-mailem) — odeslanim uceleného ZIP souboru nebo elektronického odkazu na stazeni
ucelené slozky se vSemi podklady na emailovou adresu: ondrova@provazek.cz . (V piipadé odeslani odkazu
na stazeni slozky bude platnost odkazu a stazeni mozné do 25. 2. 2026.)

Nabidky musi byt doruceny nejpozdéji dne 25. 2. 2026, do 11:00 hod vyse uvedenou formou.

Ucastnici jsou vazani svou nabidkou do 31. 8. 2026.

Nabidky, které budou doruCeny na shora uvedenou adresu po terminu stanoveném pro podani nabidek,
nebudou vyhlasovatelem posuzovany. Vyhlasovatel nema informaéni povinnost vici uchazec¢i o potvrzeni
prijeti nabidky.

Centrum experimentalniho divadla, p.o.
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12. Hodnoceni nabidek

Vyhlasovatel bude pti posuzovani nabidek postupovat dle vlastniho uvazeni, zejména s ptihlédnutim
k nasledujicim kritériim:

e kvalita, atraktivita a proveditelnost podnikatelského zaméru a jeho soulad s poptavkou preferovanych
zakaznikd, tedy zaméstnanci a divakd divadla. Posuzovan bude zejména rozsah, vhodnost a cena
navrzeného sortimentu, jak pro vetejnost, tak pro zvyhodnéné zékazniky (zaméstnanci, hosté divadla),

e nabidkova cena za prondjem prostoru — najemné nad hranici pozadovaného minimalniho fixniho
najemného,

e podnikatelska historie, realizované provozy, dobré jméno a kredibilita uchazece,

e zkusenost s cateringem, zazemi centralni kuchyné v jiném misté nebo schopnost dovazet a pfipravovat
denné Cerstva hotova jidla,

e zkusenost s obchodovanim eventovych prostorti a organizaci akcei, s pfesahem do externich prondjmi,
cateringové moznosti,

e skladba sortimentu, ptipadna tepla varianta jidla (nepovinng), druh napoju a dalSiho; nabidka napojt
musi obsahovat éepovany Plzenisky Prazdroj,

e dalsi navrhy na nadstandardni sluzby a aktivity v prostorach kavarny.

Pro hodnoceni jednotlivych dil¢ich hodnoticich kritérii se pouzije bodovaci stupnice v rozsahu 0 az 5 bodu (0=
nejhorsi, 5= nejlepsi), s tim, Ze kazdé dil¢i hodnotici kritérium tvoii uréitou procentudlni vdhu na celkovém
hodnoceni. Jednotliva hodnoceni budou dosazena do hodnotici matice, jejiz ukazka tvofti Prilohu ¢. 3, dale jen
,;hodnotici matice*.

Predlozené nabidky budou posouzeny a hodnoceny vybérovou komisi jmenovanou vyhlasovatelem, ktera
piipadng v uz§im kole soutéZe vyzve jednotlivé Gidastniky soutéze k osobni prezentaci. Ugastnici soutéZe jsou
povinni se piipadné osobni prezentace zlcastnit. Predpokladané osobni prezentace se budou konat
v prostorach CED, dne 11. 3. 2026. VyhlaSovatel si vyhrazuje pravo zménit termin nebo pridat dalsi termin
osobnich prezentaci.

13. Oznameni o prijeti nejvhodné&jsi nabidky

V 1. kole hodnoceni vyhlasovatel ptedpoklada vybér 3-5 nabidek dle vysledki hodnotici matice (Pfiloha 3),
které postoupi do 2. kola. VyhlaSovatel ma pravo vybrat v 1. kole vice navrhovatelii, uzna-li to za vhodné.

V ramci 2. kola probéhnou osobni prezentace vybranych uchazec¢i. Po uskuteénéni prezentaci dojde k
finalni revizi hodnoceni uchazeci a ke stanoveni jejich konefného poradi. Vyhlasovatel informuje
vitézného uchazece o prijeti nabidky nejpozdéji do 28. 3. 2026. Ostatni u€astnici budou do stejného data
informovani o nepfijeti nabidky emailem na adresu uvedenou v nabidce.

V pripadé odstoupeni vitézného uchazece ma vyhlasovatel pravo oslovit dal§itho uchazede v potadi dle
vysledku hodnoceni nabidek.
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Pokud vyhlasovatel neposoudi zZadnou z nabidek jako vyhovujici, ma pravo kdykoliv zménit zadani soutéze,
nebo ji zrusit bez udani divodu, nebo zachovat provoz se stavajicim provozovatelem.

14. Obsah nabidky
Vyhlasovatel pozaduje nasledujici ¢lenéni dokladti a dokumentd v ramci nabidky od uchazeci:

Povinné podklady:

A. Identifika¢ni udaje uchazece;
B. Kontaktni udaje uchazece;

C. Prokéazani zpasobilosti — Cestné prohlaseni reflektujici pozadavky na bezuhonnost a bezdluznost
uchazece dle vzoru v Priloze ¢. 4;

D. Uchazecem podepsané prohlaseni o akceptaci navrhu smlouvy o najmu bez zasadnich zmén, a to
vyhradné jako projev souhlasu uchazece s jejim znénim. Smlouva o n4jmu nabyva U¢innosti az po
vybéru vitézného uchazece a jejim podpisu ze strany ndjemce a pronajimatele. Podpis prohlaseni o
souhlasu s navrhem smlouvy v ramci nabidky nezaklada vznik smluvniho vztahu.

E. Navrh smlouvy o najmu doplnény o udaje uchazece v zahlavi smlouvy (nepodepsany) obsahujici
cenovou nabidku na vySi nidjemného v K¢ za mésic. (VySe ndjemného je konecna. Neaplikuje se
DPH);

F. Podnikatelsky zamér vCetné popisu zamysleného charakteru a atmosféry kavarny (véetné napt. odkazi
na obdobné podniky), charakteristiky sortimentu, provozni model, funkce kavarny v rezimu dne,
oteviraci doby atd.;

G. Névrh zékladni (minimélni) nabidky sortimentu, u kterého bude smluvné garantovdna cena pro
zvyhodnénou skupinu zakaznikti - zaméstnance CED (bud’ pevné ceny urcitého sortimentu nebo
plosna sleva v % pro tyto zakazniky, ktera by neméla byt nizsi nez 20 %), a navrh kompletni nabidky
sortimentu, pokud se ob¢& nabidky 1isi;

H. Zpusob zajisténi obsluhujiciho personalu;

I. Ptehled o dosavadni obchodni ¢innosti a provozni historii uchazece;

J.  Prostou kopii vypisu z obchodniho rejstfiku nebo jiné obdobné evidence, pokud je v ni navrhovatel
zapsan, ne starsi nez 90 dnt;

K. Prostou kopii zivnostenského opravnéni k ptislusnému podnikani;

Nepovinné podklady:

L. Reference od dosavadnich partnerd, pronajimateli (vcetn¢ kontaktni osoby, kterd je pfipravena
doporuceni potvrdit).

M. Odhad na ptedpokladané obraty v ¢ase podle mésicti a let.

Centrum experimentalniho divadla, p.o.
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15. Vybrané pozadavky na provoz:

Navrh najemni smlouvy mimo bézna ustanoveni obsahuje nasledujici ustanoveni, podminky a povinnosti
budouciho najemce:

a) Najemce na pfedmétu najmu neprovede zadné stavebni Upravy ani jakékoliv jiné zmény zejména
trvalého charakteru bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

b) N4gjemce bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni opravnén pienechat predmét najmu
¢i jeho ¢ast do podnajmu;

c) Néajemce je povinen umoznit zaméstnanctim, navstévnikiim a externim dodavateliim divadla priichod
pronajatym prostorem do objektu;

d) Soucasny nazev pronajimanych prostor je ,provazek.bar* a nemiize byt ménén bez souhlasu
pronajimatele. Najemce se zavazuje dodrzovat oteviraci dobu, kterd je stanovena v ¢l. 8 této
dokumentace.

e) Dle pokynu pronajimatele miize byt provozni doba upravena s ohledem na program pronajimatele. O
programu v meésicich Cervenec - srpen bude CED informovat ndjemce vzdy do 31. 3. daného roku. O
programu v ostatnich mésicich bude CED informovat najemce vzdy do 15. dne pfedchoziho mésice
spolu s konkrétnimi pozadavky smérem k provozu obcerstveni. Ptipadné aktualni potifeby budou
feSeny operativné dle dohody s najemcem. Uchaze¢ v ndjemni smlouvé vyslovuje souhlas se zménou
oteviraci doby po domluvé dle potieb CED.

f) Pronajimany prostor bude z ¢asti kuracky (letni zahradka) a z ¢asti nekutracky (vnitini prostory).

g) Uklid pronajimanych prostor si fesi najemce na vlastni naklady.

h) Najemce po domluvé s pronajimatelem zajisti fungovani letni zahradky a venkovniho baru pii
venkovnich kulturnich akcich poradanych CED, a dale obcerstveni pro hosty a zaméstnance pfi
vnitinich akcich konanych CED.

1) Najemce mlize dobrovoln€ zajistovat teplou stravu ve forme polévek ¢i jednoduchého menu.

j) Néajemce se zavazuje poskytovat slevu pro zaméstnance CED na vybrany sortiment ve vysi min. 20 %
z cenikové ceny — viz ¢l. 14, pism. G.

k) Pronajimatel zajistuje dostupnost wi-fi v objektu.

1) Pronajimatel je opravnén provadeét zmeény vizualni podoby interiéru, zejména vSech stén, dvefi
kavarny a vykladci (v€. vyvésnich §titd a poutaci); ndjemce je povinen takové upravy umoznit;
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m) Najemce je opravnén dopliiovat a ménit vzhled interiéru pouze s pisemnym svolenim pronajimatele
bez zasahti do konstrukci a povrchii budovy, a jen natolik, aby tUpravy nebyly technickym
zhodnocenim;

n) Pronajimatel je opravnén v prostorach kavarny umistovat vlastni propagacni materialy i materialy
svych partnerti v ptfiméfeném rozsahu tak, aby nebyl narusen provoz a celkovy charakter prostoru;

0) N4jemce se zavazuje poskytovat soucinnost pfi vyjimeénych akcich, zejména premiérach, a to tim, ze
po dohod¢ s pronajimatelem napi. prodlouzi provozni dobu nebo umozni vydavani interné zajisténych
potravin a pokrml (maximalné 30 akci v kalendainim roce);

p) Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo vyjadrit se k nabizenému sortimentu v dobé pied podpisem najemni
smlouvy a vzdy k roénimu vyro¢i smlouvy. Pronajimatele zajimd cenova hladina, ¢i tematicky
zamétené akce a budouci nijemce je povinen respektovat pisemné vyjadiena stanoviska
vyhlasovatele. Navrh sortimentu bude povinnou pfilohou ndvrhu ndjemni smlouvy a pfipadné zmény,
doplnéni, ¢i redukci sortimentu si ndjemce s pronajimatelem odsouhlasi vzdy predem
s pronajimatelem formou e-mailové komunikace. Sortiment by se mél cenové a typoveé orientovat na
Ceské zakazniky s dlirazem na navstévniky divadla. Nabidka napoji musi obsahovat Cepovany
Plzenisky Prazdroj.

q) Pronajimané prostory lze pouZit k jinym t€elim jen po domluvé s vyhlaSovatelem.

r) Najemce je dle domluvy s pronajimatelem povinen v pronajimanych prostorach strpét umeélecka
vystoupeni pofddana pronajimatelem, pifipadné jejich soucasti (napi. predehry k predstavenim v
hlavnim sale) a zkousky, a to bez naroku na finan¢ni kompenzaci.

s) Ujednani tykajici se sortimentu uvedend v pfiloze ndjemni smlouvy se mohou meénit jen pisemnou
dohodou obou stran;

t) Oteviraci dobu v obdobi od 1. 7. do 31. 8. urcuje najemce po dohod€ s pronajimatelem dle vyse
uvedenych podminek (zejména respektovani planovaného programu CED, respektovani stanovené
minimalni a maximalni oteviraci doby, dodrZzovani no¢niho klidu). Najemce je povinen zajistit provoz
kavarny alespon hodinu pied za¢atkem a hodinu po ukonceni programu pro vetejnost v divadle;

u) Zékladni nigjemné bude indexovano podle indexu CPI CSU automaticky vzdy k 1. lednu, poéinaje 1.
lednem 2027. Mechanismus dofakturace indexace je uveden ve smlouveé o najmu.

v) Najemce uhradi pronajimateli po uzavieni smlouvy, nejpozdéji vsak 1 mésic pred prevzetim
pronajatych prostor, kauci ve vysi 3 mésic¢nich plateb najemného. Dalsi platby budou probihat dle
finan¢nich ujednani smlouvy. V piipadé zahdjeni ¢i ukonceni ndjmu v priibéhu kalendainiho mésice
budou platby za netplny mésic najmu fakturovany v pomérné vysi.

w) Najemce uzavie pojisténi odpovédnosti dle pozadavki ve smlouvé o najmu, kterd tvoti Pfilohu ¢. 2
této dokumentace. Najemce je povinen respektovat a dodrzovat pokyny technika pozarni ochrany
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objektu, pokyny spravce objektu a veskeré pravni ptredpisy vztahujici se k pozarni ochrané (PO) a
bezpecnosti a ochrané zdravi pti praci (BOZP), které jsou pro pronajimatele zavazné.

16. Zavéreéna ustanoveni

a)

b)

¢)

d)

g)

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo kdykoliv ménit ¢i upravovat podminky vefejné soutéZze a pravo
soutéz zrusit bez uvedeni divodu. V takovém piipad¢é nevznikd uchazeci Zadné pravo na nahradu
nakladu ¢i pripadné Skody.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo odmitnout v§echny pfedlozené nabidky.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo jednat s vybranym ucastnikem o
kone¢ném znéni podminek smlouvy o ndjmu, které se mizou lisit od zadani v této dokumentaci.

Utastnikim nebudou vraceny podané nabidky, ani poskytnuty dokumentaéni material.
Vyhlasovatel neposkytne ucastnikiim thradu nékladd spojenych se zpracovanim a poddnim nabidky.

Vyhlasovatel si vyhrazuje pravo nezahrnout do soutéze nabidku, kterd nebude spliiovat podminku/-y
soutéze.

VyhlaSovatel bude ziskané informace od ucastnika béhem celého procesu povazovat za diveérné a
neposkytne je zadné tieti osobé bez souhlasu ti¢astnika, to neplati pro poskytnuti nabidek ¢lenim
komisi jmenovanych Vyhlasovatelem.

Osobni udaje ptedané v ramci nabidky navrhovatele zpracovava VyhlaSovatel pouze po dobu a za ucelem
naplnéni této verejné soutéze. Osobni Udaje zpracovava Vyhlasovatel za dodrzeni podminek natizeni GDPR a
zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich tidajt.

V Brné, dne 8. 12. 2025

Jan Burik, Feditel
Centrum experimentalniho divadla, p. o.
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PRILOHY

Ptiloha ¢. 1 — Pidorys a vyznaceni Pfedmétu najmu

Ptiloha ¢. 2 — Navrh Smlouvy o najmu

Ptiloha ¢. 3 — Hodnotici matice

Piiloha ¢. 4 — Vzor Cestného prohlaseni k bodu ¢. 14. C. této dokumentace.

Centrum experimentalniho divadla, p.o.
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Priloha €. 1 - Plidorys a vyznaceni Pfredmétu najmu — 1INP

Foyer divadla

28m

sklod kostymi

j 15m
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Ptiloha ¢. 2 — Navrh Smlouvy o najmu

Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

uzaviena dle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

obcansky zakonik
Smluvni strany:

1. Centrum experimentalniho divadla, prispévkova organizace, (dale jako CED),
sidlo: Zelny trh 294/9, 602 00 Brno,

1C: 00400921,

DIC: CZ00400921,

Spisova znacka: vedena u rejstiikového soudu v Brné Pr. 29,
zastoupend feditelem Janem Burikem,

Tel.: +420 542 123 426,

E-mail: burik@ced-brno.cz,

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a. s., ¢. u.: 86532621/0100,
Datova schranka: impkgzn

dale jako pronajimatel nebo CED

2. Naézev spolefnosti/jméno najemce:

sidlo:

ICO:

DIC:

Spisova znacka: vedena u
Tel.:

E-mail:

Bankovni spojeni:
Datova schranka:

pfedmét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohéch 1 a 3 Zivnostenského zakona,
hostinska ¢innost, doloZeno vypisem z Zivnostenského rejstiiku ze dne

>

dale jako najemce.

Kopie vypisu z Obchodniho / Zivnostenského rejstiiku tvoii P¥ilohu &. 4 této smlouvy.

Centrum experimentalniho divadla, p.o. 13/26
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L.
Piedmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory uréené k podnikani (dale jen prostory), které se nachazeji v
prizemi objektu na adrese Zelny trh 9, 602 00 Brno, ¢. p. 294, na pozemcich p. ¢. 385/1 a 384 v k. G.
Meésto Brno. Uvedeny objekt je zapsdn v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno, na listu vlastnictvi ¢. 10001.

Néjemce bere na védomi, ze pronajimatel neni vlastnikem objektu ani predmétnych prostor, a Ze jeho
opravnéni pfenechat prostory do najmu vyplyva ze zfizovaci listiny, kterou mu Statutarni mésto Brno
svéfilo objekt do hospodafeni. Najemce tuto skuteCnost akceptuje a zavazuje se z tohoto divodu vici
pronajimateli neuplatiovat zadné naroky ¢i namitky sméfujici k prokazovani vlastnického prava.

Predmétem najmu jsou nasledujici prostory slouzici podnikani a nachazeji se v ptizemi objektu:

a. Prostory slouzici podnikani o celkové vyméie 99,70 m? (celoro¢ni provoz).

C. mistnosti Zpiisob uziti Vyméra v m?
01.1.05 Bar - hospoda 41,10
01.1.04 Bar - sezeni 27,40
01.1.06 Sklad piva 4,00

- Bufet - divadlo 8,80
02.1.11 Ptipravna 12,90
02.1.06-07 Satna a WC pro personal 5,50
Celkem 99,70

b. Prostory slouZici podnikani o celkové vyméie 168 m? (Alzbétinska scéna — letni provoz).

C. mistnosti Zpiisob uziti Vyméra v m?
Dvorek - letni zahradka 168,00
Celkem 168,00

2. Prostory jsou pfistupné ptimo z ulice Petrska a ze Zelného trhu, Brno. Prostory se nachazeji v zoné s
dopravnim omezenim. Pro zadsobovani je pfistup z komunikace Petrska. Ptijezd motorovymi vozidly pro
zasobovani je mozny v souladu s platnym natizenim Magistratu mésta Brna.

3. Prostory jsou kapacitné¢ dimenzovany na cca 70 mist k sezeni ve vnitini ¢asti a cca 60 mist k sezeni na
letni zahradce.

4.  Objekt Dim pant z Fanalu (palac Hausperskych z Fanalu), na adrese Zelny trh 9, 602 00 Brno, ¢. p. 294,
ktery je soucasti pozemku p. ¢. 385/1, v k. 4. Mésto Brmo, obec Brno Je nemovitou kulturni pamatkou
evidovanou v Ustiednim seznamu kulturnlch pamatek CR pod reg & 42206/7-87. Vzhledem k této
skutecnosti je ndjemce pfi uzivani prostor dle odst. 1, ¢i umisténi Vhodneho oznaceni dle ¢l. IX. odst. 10.,
povinen dodrzovat rezim ochrany pamatkoveé chranénych objektd v souladu se zak. ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsSich predpist.

5. Prostory jsou svym stavebnim ucelem zpisobilé k uzivani v souladu s ti¢elem této smlouvy. Najemce se
seznamil se stavem pronajimanych prostor.

Centrum experimentalniho divadla, p.o.
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6. Predmét najmu je vybaven standardnim technickym vybavenim budov: elektroinstalaci, zdravotné
technickou instalaci (vnitfni kanalizace, vnitini vodovod, zatizovaci pfedméty a armatury, piipojkami pro
pitnou vodu, dalkovody pro teplo) a dale EPS — hlasi¢em elektro-pozarni signalizace.

7.  Pronajimané prostory jsou ¢astecn¢ vybavené mobiliaiem. Zakladni vybaveni prostor je nésledujici:

Interiér: Hospoda - barovy pult komplet v¢. chladiciho napojového stolu

Interiér: Hospoda - vysoka chladici vitrina (dfevo/sklo)

Interiér: Hospoda — stoly, lavice, svitidla,

Interiér: Piipravna - s pfipojkami siti (voda, elekttina, dfez, odpady), prostor k dovybaveni
Interiér: Sklad/satna + WC pro personal

Exteriér: Dvorek — terasa s podiem, barovy pult, odkladaci pult, ptipojky (voda, elektfina, odpady)

8. Budouci najemce vybavi prostory potfebnym gastronomickym zafizenim, technologiemi a mobiliatem,
zajisti jeho servis a udrzbu, a to vSe na své naklady.

II.
Ukel najmu

1. Pronajimané prostory uzivd ndjemce za ucelem provozu obcerstveni se zdzemim pro veiejnost a
navstévniky divadla a bufetu ve foyeru divadla. Najemce zajisti obCerstveni pro hosty a zaméstnance pii
akcich konanych CED.

2. Plnohodnotné vareni neni v pronajimanych prostorach umoznéno kvili absenci odvétrani a odtaht VZT.
Pokud se najemce rozhodne zajistovat teplou stravu ve formé polévek ¢i jednoduchého menu pro
zaméstnance CED, nebo pro vetejnost, bude nezbytné zajistit zdsobovani jinym zplsobem.

3. Najemce bude zajistovat studenou kuchyni pro hosty a zaméstnance po celou dobu oteviraci doby.

II1.
Provozni rezim, oteviraci doba

1. Minimalni oteviraci doba ve dnech:
pond¢li az patek 13:00 — 24:00 hod,
sobota 15:00 — 24:00 hod
nedéle 15:00 —22:00 hod.

Maximalni oteviraci doba ve dnech: pondéli - nedéle 9:00 — 03:00 hod.

3. Najemce je povinen zajistit provoz baru alespon hodinu pied zac¢atkem a hodinu po ukonéeni programu
pro veiejnost v divadle.

4. Letni zahradku/dvorek je mozné v plném provoznim rezimu provozovat pouze v letnich mésicich
(Cervenec — srpen). V dubnu, kvétnu, Cervnu, zaii a fijnu je mozné letni zahradku provozovat dle
vhodnosti pocasi, po domluvé s pronajimatelem pouze za respektovani provoznich pozadavkil
pronajimatele objektu.

5. Termin zahajeni a ukonceni provozu letni zahradky je zavisly na provozu CED a jeho hracim programu a
je stanoven po domluvé s pronajimatelem. Na letni zahradce neni mozné po 22 hod. provozovat
jakékoliv hudebni ¢i jiné hlu¢né produkce. Najemce je povinen zajistit fungovani letni zahradky a
venkovniho baru pfi kulturnich akcich pofddanych CED, o kterych bude pfedem pronajimatelem
informovan.

Centrum experimentalniho divadla, p.o.
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6. Najemce bude provozovat bufet ve foyer objektu. Bufet bude otevien vzdy 30 min. pfed zacatkem
predstaveni ¢i pfedem avizované akce potadané CED a dale o prestavce. Najemce zajisti studené
alkoholické i nealkoholické napoje, teplé napoje, studenou kuchyni a drobné obcerstveni pro hosty
divadla.

7. Najemce po domluvé s pronajimatelem zajisti obCerstveni i pii dal$ich akcich konanych CED.

8. Dle pokynti CED muiZe byt provozni doba upravena s ohledem na program CED. O programu v mésicich

¢ervenec - srpen bude CED informovat najemce vzdy do 31. 3. daného roku. O programu v ostatnich
meésicich bude CED informovat najemce vzdy do 15. dne predchoziho mésice spolu s konkrétnimi
pozadavky smérem k provozu obcerstveni. Pripadné aktualni potieby budou feSeny operativné dle dohody
s ngjemcem. Uchaze¢ v najemni smlouveé vyslovuje souhlas se zménou oteviraci doby po domluvé dle
potieb CED.

Iv.

Doba najmu
1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to s uc¢innosti ode dne 17. 8. 2026 (dale jen ,,doba
najmu’).
N4jemce se zavazuje zahdjit ,,0stry” provoz a otevfit prostory vetrejnosti nejpozdeji do 1. 9. 2026.

Obdobi od pfevzeti prostor dne 17. 8. 2026 do dne 31. 8. 2026 slouzi ndjemci k provedeni zkusSebniho
provozu a piipraveé na zahdjeni faddného provozu.

N4jem sjednany touto smlouvou mize byt ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran, nebo pisemnou
vypovedi.
V.
Ndjemné
1. Néajemné za uzivani prostor se zazemim o celkové vyméfe 99,70 m? a za uzivani venkovniho prostoru

Alzbétinské scény/dvorku dle ¢l. III Smlouvy o celkové vyméfe 168 m? bylo dohodnuto ve vysi
K¢ za mésic, tj. za rok.

(Najemce uvede minimalni rocni a mésicni vysi nabidkového ndjemného, kterd nebude nizsi nez 45.000
K¢ mésicne. VySe ndjemného je konecna, neaplikuje se DPH.)

Najemné za prostory je osvobozené od dané z ptidané hodnoty (dale jen DPH) dle § 56a odst. 3 z. ¢.
235/2004 Sb., o dani z pridané hodnoty, v platném znéni (dale jen ZDPH), kdyz pronajimatel jako platce
DPH o podrobeni ndjemného této dani nerozhodl.

2. Najemné za prostory se plati ode dne ptedani, t. j. od 17. 8. 2026.

3. Vyse najjemného dohodnuta touto smlouvou bude pronajimatelem jednostranné zvysSovana dle inflace
(indexu réstu spotiebitelskych cen, dale jen ,index“) stanovené Ceskym statistickym tfadem vzdy za
uplynuly kalendaini rok.

Zakladni najemné bude podle indexu navySovano automaticky vzdy k 1. lednu, pocinaje 1. lednem 2027.

Pronajimatel oznami najemci navySeni najemného o inflaci po publikaci rozhodnych indexid inflace.
Takové oznameni muze byt ucinéno téZz formou danového dokladu na navySené najemné. Najemce
Pronajimateli doplati rozdil mezi navySenym najemnym a najemnym doposud zaplacenym za obdobi od
1. ledna daného roku, a to do 14 dni od obdrzeni souvisejiciho danového dokladu.

Centrum experimentalniho divadla, p.o.
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Néjemné dle indexu nebude upravovano smérem dolt (tj. pokud podil rozhodnych hodnot indexu bude
nizsi nez 1, ngjemné v daném roce nebude zménéno).

Timto zptisobem bude najemné zvySovano po celou dobu trvani najmu.

4. Na zékladé fadného zdivodnéni je pronajimatel od zvyseni najemného dle pfedchoziho odstavce v daném
roce opravnén upustit. V pfipadé, ze bude mit niajemce dluh na ngjemném k 31. 12. pfedchoziho
kalendainiho roku, postup dle piedchozi véty nebude aplikovan.

VL.
Splatnost najemného

1. N4jemné za prvni kalendaini mésic prondjmu, ¢i za jeho pomérnou ¢ast, je splatné spolecné s najemnym
na dalsi kalendaini mésic na i€et pronajimatele na zaklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a dorucené
najemci na email uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pronajimatel vystavi fakturu do 5 kalendainich dnti
ode dne protokolarniho ptedani prostor najemci se splatnosti 10 dni.

2. Najemné za dalsi obdobi bude hrazeno mési¢né na zékladé fakturace. Faktury budou pronajimatelem
vystavovany a zasilany najemci vzdy do 5. kalendainiho dne v mésici, za ktery je najemné placeno.
Faktury budou vystavovany se splatnosti 10 dni od data vystaveni. Najemce je povinen uhradit fakturu ve
stanovené lhité splatnosti.

3. V ptipad¢ prodleni najemce s ihradou ma pronajimatel pravo uplatnit u najemce urok z prodleni ve
vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4. Njjemce timto souhlasi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén zasilat veSkeré danové doklady, faktury a
souvisejici €etni dokumenty v elektronické podobé, a to na e-mailovou adresu uvedenou v této smlouve
nebo na jinou adresu, kterou Néajemce Pronajimateli pisemné ozndmi. Elektronické doruceni daiiového
dokladu se povazuje za fadné doruceni. Najemce prohlasuje, Ze ma technické podminky k ptijimani
elektronickych faktur a ze elektronické doklady bude akceptovat pro danové i i€etni ucely.

VIL
Uhrada sluzZeb a nakladu souvisejicich s uZivanim prostor

1. Zalohy na sluzby spojené s uZzivanim prostor: Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani najmu
zajiStovat dodavku nasledujicich sluzeb: vodné, stocné, dodavku tepla, svoz komunalniho odpadu a dalsi
sluzby souvisejici s provozem objektu. Najemce je povinen hradit pomérnou ¢ast ndklada na tyto sluzby
podle pravidel stanovenych v tomto clanku.

2. Pomérna ¢ast nakladii na vodné, sto¢né, teplo, uzivani WC v budové zakazniky baru a svoz komunalniho
odpadu pripadajici na najemce je stanovena kvalifikovanym odhadem v zavislosti na rozsahu jim uzivané
podlahové plochy a intenzit¢ vyuziti sluzeb, a ¢ini 3 % z celkovych nakladd pronajimatele na uvedené
sluzby v celém objektu.

3. Najemce je povinen hradit pronajimateli zalohové platby ve vysi 6 000 K¢ mésicné vcéetné DPH na
uhradu pomérné ¢asti ndklada dle prfedchozich odstavet.

4. Zalohové platby budou hrazeny meésicné na zaklad¢ fakturace. Faktury budou pronajimatelem
vystavovany a zasilany najemci vzdy do 5. kalendafniho dne daného mésice, na ktery je zaloha placena.
Faktury budou vystavovany se splatnosti 10 dni od data vystaveni. Najemce je povinen uhradit fakturu ve
stanovené lhuté splatnosti.
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5. Pronajimatel se zavazuje provést vyuctovani zaloh po obdrzeni vyuctovani jednotlivych dodavateld,
nejpozdeji vsak do 30. dubna nasledujiciho kalendainiho roku. Najemce je opravnén na zaklad¢ zadosti
nahlédnout do podklada pro vyuctovani.

a) Pokud uhrn ndjemcem zaplacenych zdloh v daném obdobi prevysi castku odpovidajici 3 %
skute¢nych nakladi dle vyactovani dodavateld (po pfipocteni DPH), je pronajimatel povinen
uhradit najemci pieplatek bez zbyte¢ného odkladu.

b) Pokud budou zaplacené zalohy nizs$i nez c¢astka odpovidajici 3 % skuteénych nakladd dle
vyuétovani (po pripocteni DPH), je najemce povinen uhradit Pronajimateli nedoplatek v terminu

uvedeném na vyuctovacim dokladu.

6. Uhrada nikladi za elektrickou energii: Naklady na elektrickou energii hradi najemce v plné vysi dle
skuteéné spotieby. Pronajimatel provede odeéet podruznych elektroméri vzdy k poslednimu dni
kalendainiho mésice (pfipadne-li tento den na nepracovni den, tak k nejbliz§imu pracovnimu dni).
Pronajimatel nasledné vystavi najemci meésicni prefakturaci ve vysi odpovidajici skutecné spotiebé, se
splatnosti dle ptislu§ného danového dokladu.

VIII.
Kauce

1. Najemce nejpozdéji jeden mésic pred protokolarnim pievzetim prostord slozi u pronajimatele na ucet
uvedeny v zahlavi smlouvy vratnou kauci ve vysi K&, odpovidajici tiem mési¢nim platbam
najemného.

(Najemce uvede trojnasobek mésicni vyse nabidkového najemného)

2. Kauci je opravnén pronajimatel pouzit na uthradu dluzného najemného vcéetné¢ zakonnych urokil z
prodleni, smluvnich pokut, Sskody, za které odpovida ndjemce, a nakladii vynalozenych za najemce v
pfipad¢ porusovani jeho povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy. O uziti kauce bude pronajimatel najemce
informovat. Neuzitd kauce bude najemci vracena do jednoho mésice po ukonceni smlouvy a predani
vyklizenych prostor pronajimateli. Kauce bude pouzita k vySe uvedenému ucelu na zakladé ukonceni
najemniho vztahu.

IX.
Smluvni pokuty

1. 'V pripad¢ prodleni se zahajenim ostrého provozu dle ¢l. IV Doba najmu se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu 10 000 K¢ za kazdy den prodleni.

2. 'V ptipadg, Ze najemce nedodrzi provozni dobu stanovenou touto smlouvou nebo pfedchozi domluvou s
pronajimatelem, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 000 K¢ za kazdy den, kdy k
poruseni doslo, nebrani-li najemci v provozu objektivni a fadn¢ dolozené piekazky.

3. Provozuje-li najemce v prostorach €innost odliSnou od ucelu ndjmu stanoveného touto smlouvou, nalezi
Pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 10 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

4. Prenecha-li najemce prostory nebo jejich ¢ast tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele, je povinen za toto poruseni podminek smlouvy uhradit smluvni pokutu ve vysi trojnasobku
meési¢niho najemného.
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5. Provede-li najjemce stavebni tpravy, technické zasahy, zmény dispozic, zasahy do technologii ¢i jina
obdobna opatieni bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je povinen uhradit smluvni pokutu
ve vysi 50 000 K¢ za poruSeni, a soucasné uvést prostory do ptivodniho stavu, pokud to pronajimatel
pozaduje.

6. Porusi-li najemce nebo osoby v jeho odpoveédnosti zakaz koufeni v prostorach, narusi vefejny poradek ¢i
zpusobi nadmérny hluk v rozporu s pravnimi pfedpisy, je Najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve
vysi 5 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni.

7. Nevyklidi-li ndjemce prostory po skonéeni najmu ve lhité stanovené touto smlouvou, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3 000 K¢ za kazdy den prodleni.

8. 'V pripadé, ze najemce porusi dalsi podminky najmu dle €l. X Smlouvy — DalSi podminky najmu,
které nejsou uvedeny v odst. 1 — 7 tohoto ¢lanku, je povinen za kazdé jednotlivé poruSeni uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2 000 K¢ za kazdy den, kdy k poruSeni doslo.

9. Zaplaceni smluvni pokuty nemé vliv na povinnost nahradit pronajimateli vzniklou $kodu v plné vysi.
Pronajimatel je opravnén pozadovat smluvni pokutu opakované€, pokud poruseni trvd nebo se opakuje.
Naroky pronajimatele dle tohoto ¢lanku nemaji vliv na jeho pravo najem vypovédét. Povinnost zaplatit
smluvni pokutu trva i po skonceni trvani smlouvy.

X.
Dalsi podminky najmu

1. Pronajimané prostory je najemce povinen protokolarn& pfevzit dne 17. 8. 2026. Zména tohoto terminu je
mozna pouze na zaklad¢ pisemné dohody mezi pronajimatelem a najemcem.

2. Najemce je povinen uzivat pronajaté prostory s péc¢i fadného hospodafe k tcelu stanovenému v této
smlouvé, zabezpeCovat na své naklady jejich provozni udrzbu a drobné opravy a na své naklady
odstranovat piipadné Skody, které v pronajatych prostorach zptisobi.

3. Najemce je povinen udrzovat v pronajatych prostorach potadek a &istotu. Uklid pronajimanych prostor si
fesi najemce na vlastni néklady.

4. Najemce neni opravnén pienechat prostory ¢i jejich ¢ast do podnajmu tieti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5. Najemce neni opravnén provadet jakékoliv drobné stavebni Gpravy nebo zmény pronajatych prostor bez
pisemného souhlasu pronajimatele. (napi. montaz stavebnich pticek, drobné elektroinstalacni prace apod.).
Do povrchu zdénych konstrukci, stropi a podlah jsou vylouceny jakékoliv mechanické zasahy, je
vyloucena i dil¢i zména jejich barevnosti.

6. Najemce je opravnén doplnovat a ménit vzhled interiéru pouze s pisemnym svolenim pronajimatele bez
zéasahd do konstrukci a povrchii budovy, a jen natolik, aby tipravy nebyly technickym zhodnocenim;

7. Pronajimany prostor bude z ¢asti kutacky (letni zahradka) a z ¢asti nekutacky (veskeré vnitini prostory).

8. Najemce odpovida za dodrzovani platnych ptedpisti v oblasti pozarni ochrany a ochrany zdravi pfi praci,
hygienickych predpist a norem souvisejicich.

9. Najemce je povinen po  piedbéZzné  dohodé  umoznit  zastupcim  pronajimatele
a zastupcum vlastnika objektu vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly pronajimanych prostor,
provedeni nezbytnych oprav, a to za pfitomnosti najemce.
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10. N4jemce je opravnén se souhlasem pronajimatele oznacit pronajaté prostory nazvem své firmy a dale
umistit u vstupu do pronajimanych prostor obvyklé navésti oznacujici jeho pfitomnost v objektu.

11. Najemce je povinen fadné oznacit provozovnu v souladu s § 17 zdkona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském
podnikani, zejména uvedenim obchodni firmy nebo nazvu, identifikacniho ¢isla osoby a jména a piijmeni
osoby odpovédné za ¢innost provozovny, a tuto povinnost plnit po celou dobu trvani najmu.

12. Soucasny ndzev pronajimanych prostor je ,,provazek.bar”. Nazev musi zlstat zachovan, nedohodne-li se
najemce s pronajimatelem jinak.

13. N4jemce se zavazuje poskytovat slevu pro zaméstnance CED (bude doplnéno dle
nabidky vitézného uchazece) na vybrany sortiment. Sortiment, na ktery se sleva vztahuje bude vyznacen
v celkovém seznamu sortimentu, ktery tvofi pfilohu ¢. 2 Smlouvy.

14. Njjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim oznamovaci povinnosti vznikla. Potfebné opravy budou vykondny na zéakladé schvaleného
rozpoctu a finan¢niho planu pronajimatele.

15. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vyjadiit se k nabizenému sortimentu vzdy k rocnimu vyro¢i smlouvy.
Pronajimatele zajimd cenova hladina, ¢i tematicky zaméfené akce a budouci nijemce je povinen
respektovat pisemné vyjadfena stanoviska vyhlaSovatele. Navrh sortimentu je uveden v pfiloze €. 2
smlouvy. Piipadné zmény, doplnéni, ¢i redukei sortimentu si najemce s pronajimatelem odsouhlasi vzdy
pfedem s pronajimatelem formou e-mailové komunikace.

16. Najemce je dle domluvy s pronajimatelem povinen v pronajimanych prostorach strpét umélecka
vystoupeni pofadand pronajimatelem, ptipadné jejich soucasti (napt. predehry k predstavenim v hlavnim
sale) a zkousky, a to bez ndroku na finan¢ni kompenzaci. Pronajimatel se zavazuje pfedem oznamit konani
takovych vystoupeni.

17. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci v jakoukoliv dobu pfistup k nadobam na odpad umisténym
v prostorach pronajimatele.

18. Pronajimatel zajist'uje dostupnost wi-fi v objektu.
19. Najemce se dale zavazuje:

a. zachovavat vSechna pozarni, hygienicka a dalSi provozné bezpecnostni opatieni ve vSech
prostorach predmétu najmu a proskolit své zaméstnance z hlediska pozarni ochrany a BOZP;
provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti
prace,
strpét ptipadna omezeni, ¢i ¢astecné relokace prostort z diivodu rekonstrukce divadla,

¢. umoznit zaméstnancim, navs§tévniklim a externim dodavatelim divadla priuchod pronajatym
prostorem do objektu;

d. poskytovat soucinnost pti vyjimeénych akcich, zejména premiérach tak, ze napft. prodlouzi po
dohod¢ s pronajimatelem provozni dobu divadelni kavarny/ “okynka”, nebo strpi vydavani
pronajimatelem zajiSténych potravin (maximalné 30 akci v kalendafnim roce),

e. strpét umisténi veskerych propagacnich materiald, které v prostorach za ucelem informovani
jejich navstévniki vystavi pronajimatel v ptfiméteném rozsahu tak, aby nebyl narusen provoz
a celkovy charakter prostoru,

f. respektovat rozhodnuti pronajimatele o vizudlnim ztvarnéni interiéru, zejména vsech stén,
dveti kavarny a vykladci (v€. vyvésnich stitd a poutact) a jeho realizaci,

g. zaméstnanctim a divékim divadla nabizet rAmcovy sortiment minimalné v rozsahu uvedeném
v ptiloze €. 2 této smlouvy.

XI.
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Pojisténi
Pronajimatel neodpovida najemci za Skody vzniklé v pronajatych prostorach v prub&hu najmu, pokud tyto
Skody nebyly zpiisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Ndjemce je povinen uzaviit a po celou
dobu najmu bude udrzovat u¢innépojisténi pro ptipad odpovédnosti za Skodu na majetku nebo Gjmu na
zdravi zptisobenou tfetim osobam s pojistnym krytim (limitem) nejméné 15 000 000 K¢.
Néjemce poskytne pronajimateli kopii pojistné smlouvy pied piedanim prostoru.

XIL
Omezeni souvisejici s rekonstrukei a vylouceni naroki najemce

Néjemce bere na védomi, ze v objektu, jehoz soucasti je predmét najmu, mize v budoucnu probihat
rekonstrukce divadla nebo jiné stavebni ¢i technické prace nezbytné pro spravu, provoz a udrzbu objektu.
Néajemce se zavazuje strpét veskeré dusledky téchto praci, zejména:

a) zvySeny hluk, vibrace a dalsi zvukové emise, zvySenou prasnost, znecisténi;

b) docasné omezeni piistupu ¢i pohybu v objektu;

¢) docasné omezeni uzivani spolecnych prostor nebo jejich ¢asti;

d) nutnost docasného premisténi skladovych prostor nebo materialu,

pokud to bude nezbytné pro provedeni praci;

e) dalsi s tim souvisejici provozni ¢i technicka omezeni.
Néjemce prohlasuje, ze si je védom, Ze uvedené prace mohou po urcitou dobu ovlivnit uzivani predmétu
najmu, a tuto skute¢nost bezvyhradné akceptuje.
Néjemce se timto vyslovné vzdava ptipadného uslého zisku narokovaného po pronajimateli.

5. Pronajimatel poskytne najemci pfiméfenou slevu z ndjmu podle rozsahu a charakteru omezeni

6.

souvisejicich s rekonstrukci, ¢i stavebnimi upravami.

Smluvni strany sjednavaji, Ze uvedena omezeni a povinnosti najemce nepiedstavuji podstatné poruseni
smlouvy ze strany pronajimatele.

XII1.
Skondeni najmu

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem z téchto divodi:

a) Najemce je v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostor déle nez 30
dnt.

b) Najemce uziva prostory v rozporu se smlouvou, kolauda¢nim rozhodnutim nebo pravnimi piedpisy
a napravu nezjedna do 10 dnd od vyzvy pronajimatele.

¢) N4jemce porusuje své smluvni povinnosti a napravu nezjedna ani po pisemné vyzve pronajimatele.
d) Prostory vyzaduji stavebni upravy nebo rekonstrukei, ktera znemoznuje jejich dalsi uzivani.

e) Najemce pienecha prostory tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele.

f) Najemce provede stavebni Gpravy bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

2. Nijemce je opravnén vypoveédét najem z téchto diivodi:

a) Prostory pfestanou byt zptisobilé k provozovani sjednané ¢innosti, a to nikoli vinou najemce.

b) Pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce nezajisti fadné poskytovani sluzeb nezbytnych pro
uzivani prostor po dobu delsi nez 30 dnil.

c¢) Pronajimatel porusuje své smluvni povinnosti a napravu nezjedna ani po pisemné vyzveé najemce.

Centrum experimentalniho divadla, p.o.
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U divodu dle odst. 1 pism. a) a d) tohoto ¢lanku ¢ini vypovédni doba 30 dnil.

U ostatnich divodli uvedenych v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku ¢ini vypoveédni doba 3 mésice.

5. Pronajimatel i najemce jsou dale opravnéni vypoveédét smlouvu i bez udani divodu s vypovédni
dobou 6 mésict.

6. Vypovédni doba zacind bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi druhé
smluvni strang.

7. Pri skonCeni ndjmu je najemce povinen pronajaté prostory ke dni skonceni najmu vyklidit a

protokolarné piedat pronajimateli ve stavu funkénim a srovnatelném se stavem v dobé podpisu této

smlouvy, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud najemce tuto svou povinnost nesplni ani do

tfi kalendafnich dnli po skonceni ndjemniho vztahu, je pronajimatel nad ramec smluvni pokuty

opravnén podat Zalobu na vyklizeni pfedmétnych prostor.

B

XIV.
Ostatni

1. Najemce se timto vyslovné a bezvyhradné vzdava veskerych prav na nadhradu dle § 2315 obcanského
zakoniku, a to za vSech okolnosti. Strany sjednavaji, ze v piipadé ukonceni najmu ze strany
pronajimatele, at’ uz z jakéhokoli pravniho diivodu, najemci nevznikd pravo na nahradu za ptevzeti
zékaznické zdkladny vybudované najjemcem.

2. Smluvni strany se ve smyslu § 1765 obcanského zakoniku vyslovné dohodly, Ze na sebe berou
nebezpeci zmény okolnosti po uzavieni této smlouvy. Strany proto vylucuji pouziti § 1765 odst. 1 a §
1766 obcanského zakoniku, a zadna z nich tak nebude opravnéna domahat se obnoveni jednani o této
smlouvé ani pozadovat jeji zménu nebo zruseni soudem z ditvodu podstatné zmény okolnosti.

XV.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
ucinnosti dnem zahajeni najmu.
2. Nedilnou soucasti smlouvy jsou orientacni plany pronajimanych prostor (Ptiloha €. 1).

3. K této smlouve se vaze povinnost jejiho uvetejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., v platném
znéni (zakon o registru smluv). Smluvni strany souhlasi bez vyhrad s uvetejnénim této smlouvy v registru
smluv, pfi dodrZeni podminek stanovenych zakona €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udajt, ve znéni
pozdéjsich predpisti. Smlouvu zasle do registru smluv pronajimatel.

4. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno obdrzi
najemce.

5. Zmény a dopliiky smlouvy lze provést pouze pisemné formou cCislovanych dodatkii podepsanych
opravnénymi zastupci smluvnich stran.

6. Na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy ptipojuji opravnéni zastupci smluvnich stran své podpisy.

Podpisy nasleduji na dalsi strané.
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V Brné, dne V B¢, dne
za pronajimatele: za najemce:
Jan Burik, CED Jméno/Spolecnost najemce

Seznam priloh smlouvy:

Ptiloha ¢. 1 — Plan pronajatych prostor
Ptiloha ¢. 2 — Sortiment

Piiloha ¢. 3 — Vypis z Obchodniho / Zivnostenského rejstifku najemce
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Priloha ¢. 3 — Hodnotici matice

na provazku

Dil¢i hodnotici Kritérium

Popis kritéria

Hodnoceni -
vaha v %

Nabidkova cena mési¢niho najemného
za prostor v K¢ (bez naklada na
sluzby).

Minimalni nabidkova ¢astka za fixni
najemné nebude niZ$i nez 45.000 K¢ /més.
/prostory.

40 %

Popis podnikatelského zaméru

Kvalita, vhodnost konceptu a operatora,
atmosféra, atraktivita a proveditelnost
podnikatelského zaméru a jeho soulad

s poptavkou preferovanych zakazniki, tedy
zaméstnanciu a divaki divadla.

30 %

Sortiment a ceny

Vhodnost navrhovaného sortimentu,
nabidka napoji, teplych jidel, dezertu,
pokrmii, druh piva a dalsi, cenova hladina
sortimentu pro vefejnost a ceny/slevy
reflektujici klicové zakazniky (zaméstnanci).

20 %

Ostatni kritéria

Dalsi navrhy na nadstandardni sluzby,
bonusy a aktivity v prostorach kavarny,
catering, eventovy presah. Sdileni dat, nové
technologie, proaktivita v realizaci sezénnich
akcei.

10 %
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Piiloha &. 4 - Vzor Cestného prohlaseni k bodu ¢&. 14. C.

CESTNE PROHLASENI

Ja, nize podepsany/-a,

[Jméno a prijment statutarniho zdstupce spolecnosti],

nar./ICO: [Datum narozeni/ICO spolecnosti],
bytem/sidlem: [Adresa],
jednajici za spole¢nost [Nazev spolecnosti],
se sidlem [Adresa spolecnosti],

zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném

[Nazev a sidlo rejstitkového soudu, spisova znacka],
timto ¢estné prohlasuji, Ze spole¢nost

[Nazev spole¢nosti]

jakozto navrhovatel/uchaze¢ v ramci vefejné soutéZe o pronajem prostoru:

1. Nebyla v zemi svého sidla v poslednich péti letech pied zahajenim soutéZze pravomocné odsouzena pro
trestny Cin, pficemz tento predpoklad spliuji, jak ja osobné jako Clen statutarniho organu, tak vsichni
ostatni Clenové statutdrniho organu spolecnosti, a v pfipadé€, Ze je Clenem statutarniho orgénu pravnicka
osoba, tento predpoklad splituje jak tato pravnicka osoba, tak jeji statutdrni organ a také osoba zastupujici
tuto pravnickou osobu v organu nasi spolecnosti.

2. Nema v Ceské republice ani v zemi svého sidla evidovan splatny dafiovy nedoplatek.

3. Nema v Ceské republice ani v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale na vefejné
zdravotni pojisténi.

4. Nema v Ceské republice ani v zemi svého sidla splatny nedoplatek na pojistném nebo na penale na socialni
zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti.
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5. Neni v likvidaci, vii¢i némuz nebylo vydano rozhodnuti o tipadku, a vi¢i némuz nebyla nafizena nucena
sprava podle jiného pravniho ptedpisu.

Toto prohlaseni ¢inim jako statutarni zastupce spolecnosti pravdivé a védom si pravnich dusledkd
nepravdivého Cestného prohlaseni.

A% , dne

[Jméno a piijmeni]

[Funkce ve spolecnosti]

[Podpis]
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